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ESTATUTOS

por los que se regird la Comunidad General de
Propietarios de la Urbanizacién Guadarrama

GUADARRAMA (Madrid)

I. AMBITO DE APLICACION

Articulo 1.° Llas disposiciones de este Régimen de Comunidad
General de Urbanizacién Guadarrama, son obligatorias para todos los
propietarios presentes o futuros, de los apartamentos y locales comer-
ciales enclavados en la misma; y a tal efecto habran de transcribirse en
todos- los actos de transmisién o gravamen que se realicen, a menos
que los otorgantes, haciendo referencia de estas reglas, y a las escri-
turas en que se protocolicen, declaren conocerlas.

Asimismo, todos los miembros de la Comunidad, deben poner en
conocimiento de la misma, la enajenacion de su propiedad, a fin de ins-
cribir al nuevo propietario en el censo, mediante documento que acre-
dite la cesion de titularidad.

Il. NORMAS GENERALES

Articulo 2.° A esta Comunidad de Propietarios, pertenecerdn
obligatoriamente «propter rem», los titulares de apartamentos y locales
comerciales. Esta Comunidad se regird por la Ley de Propiedad Hori-
zontal, y Leyes complementarias y concordantes, y en especial por estos
Estatutos.

Articulo 3.° Llos adquirentes de apartamentos y locales comer-
ciales, se subrogan en todas las obligaciones derivadas del compro-
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miso contraido por los promotores con el Ayuntamiento de Guada-
rrama.

Asimismo, también lo hacen en todos los derechos y beneficios.

Articulo 4.° La Comunidad General, orientard su actuaciéon den-
tro del ambito territorial conocido por «URBANIZACION GUADA-
RRAMA», en el término Municipal de Guadarrama, provincia de Ma-
drid. Sk '

Esta Comunidad, se constituye por tiempo indefinido y tendrd las si-
guientes finalidodes: ~

a) Atender a los servicios comunes de las distintas zonas que com-
ponen la Urbanizacién, sufragando sus ‘gastos en forma estatutaria, y
creando, en su caso, otros servicios nuevos, necesarios e imprescindi-
blés, asi comio de mejora, previo consentirfientd de 1o Asamblea Gene-
ral.

b} Establecer las instalaciones comunes que estatutariamente se
acuerden.

¢) Cuidar del cumplimiento de las normas y ordenanzas aplicables
a la Urbanizacién, manteniéndolas dentro del cardcter para que fueron
concebidas.

d) Integrar a los propietarios para resolver sus problemas co-
munes, representandoles ante el Estado, Comunidad Auténoma, Muni-
cipio, Entidades y personas fisicas y juridicas de toda indole y ante los
Tribunales de cualquier orden.

e) Cualesquiera otras que acuerde la Asamblea General, y que re-
dunden en beneficio de las condiciones materiales de la Urbanizacién,
suU conservacion y mantenimiento.

Articulo 5.° A los beneficios contenidos en el péarrafo Ultimo del
apartado e) del articulo anterior, se consideran elementos comunes
aquellas superficies, instalociones y construcciones anexas y comple-
mentarias, necesarias o convenientes para el adecuado uso y disfrute
de la unidad urbanistica, que puedan ser utilizadas por todos los pro-
pietarios, en cuanto posibilitan la normal existencial humana, o favore-
cen o mejoran las condiciones de vida.

Estos elementos comunes, serdn de uso privativo de los propietarios
de la Urbanizacién.



Asi pues, serdn servicios comunes, cuya realizacién corresponda a la
Comunidad, los siguientes:

1. Conservacion y limpieza de calles, avenidas, plazas, paseos, ar-
bolado, aceras y jardines, asi como cualquier otro servicio general de la
Urbanizacion.

2. Cuidado y conservacion de los colectores, tuberias de sanea-
miento, registros y absorbederos.

3. Cuidado y conservaciéon de la red de alumbrado de calles,
plazas y paseos, farolas y reposicion de bombillas, apliques-y-lamparas.

4. Recogldo y eliminacién de basuras.

5. Conservacion de bocas de riego, con desfino a los elementos
comunes de la Urbanizacion.

6. Vigilancia, organizacién y funcionamiento de todos los servicios
comunes; atencién de sus guardos, cuidado de sus uniformes, calzado,
armamento, licencia y accesorios.

7. Cuidado y mantenimiento de las piscinas, pistas de tenis, fron-
ton, y del resto de los servicios comunes de la zona deportiva.

8. Conservaciéon y mantenimiento de recreos infantiles en plazas.

Articulo 6.° Los gastos de conservacion y entretenimiento, de ele-
mentos comunes e instalaciones, referidos en el articulo anterior, seran
sufragados a prorrateo por partes iguales entre los propietarios de los
diversos apartamentos y locales comerciales.

Articulo 7.° Lo Asamblea General, podrd establecer restricciones
ol uso de los elementos comunes, por personas extrafas a la Urbaniza-
cién, en beneficio del uso especial de los propietarios de la misma.

Articulo 8.° La Comunidad General, que como se indica en el
Articulo 4.° se constituye por tiempo indefinido, estaréa domiciliada,
en la «URBANIZACION GUADARRAMA», término Municipal de Gua-
darrama, provincia de Madrid. Como tombién se seiala en el citado
articulo, como tal Comunidad, se extinguird cuando concurran las cir-
cunstancias determinadas en estos Estatutos, y la Ley de Propiedad Ho-
rizontal; en tal caso, el patrimonio que pudiera existir, se distribuird entre
la totalidad de los propietarios, en razén de los votos que cada uno
dispone.



Ill. NORMAS ESPECIFICAS DEL GOBIERNO DE LA
COMUNIDAD

A) DE LOS ORGANOS DE LA COMUNIDAD

Articulo 9.° Seran Organos de la Comunidad: LA ASAMBLEA
GENERAL, LA JUNTA DE PRESIDENTES DE BLOQUE, Y EL PRESIDENTE,

que lo serd de ambas.

La Junta de Presidentes de Bloque, que estard constituida por todos
los Presidentes de Bloque, nombrara en su seno una COMISION DE
GOBIERNQO, compuesta por cinco miembros.

Asimismo, se nombrard por la Asamblea General un VICEPRESI-
DENTE, un SECRETARIO, y un TESORERO-CONTADOR, para ayudar al
Presidente en sus funciones.

1. DE LA ASAMBLEA GENERAL

Articulo 10.° El Organo soberano y supremo, para el Gobierno
y Administracién de la Comunidad, es la ASAMBLEA GENERAL DE
PROPIETARIOS, que estard integrada por la totalidad de los que lo
sean de las viviendas y locales comerciales que componen la Urbaniza-
cion.

Articulo 11.° La Asamblea General, podrd reunirse en Junta Ge-
neral Ordinaria y Extraordinaria.

La Junta Ordinaria anual, que serd obligatoria, dado el cardcter de
residencia veraniega de la Urbanizacion, deberd celebrarse durante los
meses de Julio y Agosto, convocdndose por el Secretario, de orden del
Presidente, con diez dias de antelacion, por correo, y con expresién de
fos asuntos a tratar; el «orden del dia», incluird come minimo los si-
guientes puntos:

— Lectura y aprobacion, si procede del Acta de la Junta anterior.
— Informe-memoria del ejercicio anterior.

— Presentacion y aprobacién, si procede, de las cuentas del ejerci-
cio anterior y Presupuesto para el siguiente.

— Nombramiento cuando corresponda de los cargos de: Presi-
dente, Vicepresidente, Secretario y Tesorero-Contador.

— Ruegos y Preguntas.



La Junta General Extraordinaria, estard sometida a los mismos requi-
sitos de convocatoria que la ordinaria, si bien, no tiene por su propia
naturaleza, que celebrarse durante los meses mencionados, sino
cuando por la urgencia de los asuntos a tratar, sea necesaria su convo-
catoria. Para que sea celebrada Junta extraordinaria, serd necesario
que lo solicite el 25 % de los copropietarios, la Comisién de Gobierno,
o bien cuando asi lo considere el Presidente.

Cada propietario, designard en la lista de propietarios que se con-
feccionard para ello, el domicilio que fija para recibir notificaciones.

Articulo 12.° Lo Asamblea General, tanto ordinaria, como ex-
traordinaria, quedard vdlidamente constituida en primera convocatoria
cuando concurran a ella, presentes o representados, la mayoria de pro-
pietarios, y en segunda convocatoria, cualquiera que sea el nimero de
propietarios concurrentes.

Entre la primera y segunda convocatoria, deberd mediar un plozo
de media hora, haciéndose constar en la citacign, lg hora de ambas ci-
taciones.

Articulo 13.° En las reuniones de la Asgmbleg, eadg propietarig
de apartamento o local comercial, tendra un veto.

A fin de facilitar las reuniones de la Asgmbleq, lgs propigtarios po-
dran ser representados por la persona que designen per escrito.
Cuando los propietarios de un pisg o local, sean varios, concufrirdn

bajo una sola representacién, una sola voz, y un solo veto, aunque se
permita la permanencia y presencia de todos para que deliberen entre

si.

Si existiera division entre la nuda propiedad y el usufructo, corres-
ponderd el vate al titular de la primera. No pbstantg, éste padrd dele-
gar per escrito en el fitular del usufructa,

Les meneres ¢ incapacitados estaran representadas per quien legal:
mente corresponda.

Los acuerdos de la Asamblea General, se hardn constar en un Libro
de Actas, debidamente autorizado, de acuerdo con la Leglslooon vi-
gente, con la firma del Secretario y V.© B.® del Presidente.

Articulo 14.° La Asariblea General, adoptard sus acuerdos de la
siguiente forma:



POR UNANIMIDAD:

— Para disposicién o enajenaciéon de bienes, muebles o inmuebles.
— Para reforma de Estatutos.

— Para autorizar a contraer préstamos o créditos.

— Para disolucién y liquidacién de la Comunidad.

POR ACUERDO DE LAS DOS TERCERAS PARTES:

— Para Adquisicion de inmuebles.

— Para realizacién de obras de mejora o gasto extraordinario, que
excedan en su presupuesto de instalacién o compra, de la doceava
parte del presupuesto de gastos ordinarios, aprobado para la anuali-
dad en curso.

Los propietarios que debidamente citados, no hubiesen asistido a la
Junta general, serdn notificados de modo fehaciente del acuerdo adop-
tado por los presentes; y si en el plazo de un mes no manifestaran en la
misma forma su discrepancia, se entenderd que quedan vinculados por
el acuerdo, que no serd ejecutivo hasta que transcurra tal plazo, salvo
gue antes manifestasen su conformidad.

POR MAYORIA SIMPLE:

— El resto de los acuerdos.

Cuande una cuarta parte de propietarios disidentes de los acuerdos
de la Asambleg General, considere gravemente perjudicial para sus in-
tereses el acuerdg de la mayoria, podrén acudir al Juez, para que de-
cida sobre la procedencia del mismo. No ebstante, el acuerdo serd in-
mediatamente ejecutivo, con independencia de la aceién que se em-
prenda.

Los acuerdos vdlidomente adoptados seran vinculantes para todos
los copropietarios.

Serdan nulos de pleno derecho, los acuerdos, que ain siendo adop-
tados vélidamente, vayan contra ley, o se refieran a temas no com-
prendidos en el Orden del dia de la Convocatoria correspondiente.

Se remitird a cada propietario una copia de cada Acta, por correo
al domicilio que tengo sefalado.

Articulo 15.° Corresponderd a la Asamblea General de Propie-
tarios, las siguientes funciones:



a) Nombrar y remover entre sus miembros los cargos de: Presi-
dente, Vicepresidente, Secretario y Tesorero-Contador de la Comuni-
dad.

b) Aprobar los presupuestos anuales de gastos conforme a los
cuales hayan de realizarse las actividades previstas en estos Estatutos.

c) Conocer las variaciones que se hayan producido entre los pro-
pietarios.

d) Aprobar la ejecucion de obras extraordinarias y de mejora;, y re-
cabar fondos para su redlizacién, con arreglo a los criterios que para
las mismas, se aprueben por la Asamblea General.

e} Aprobar y modificar, en su caso, los Estatutos, y proponer la
modificacién o reforma de las Normas especiales aplicables a la Urba-
nizacion

f) Sancionar las cuentas y justificantes, que presente la Junta de
Presidentes, o la Comisién de Gobierno, comprensivos de los pagos y
cobros realizados durante el ejercicio.

g) 1. Autorizacién para adquisicion de inmyebles, y odquisicién de
muebles cuyo valor exceda de 500.000 pesetas. 2. Autorizacién parg
disposicién o enajenacién de bienes. 3. Autorizgeion para contraer
préstamos o créditos. 4. Autorizacién para disolucidn o liguidacion de la
Comunidad.

h) Establecer restricciones para el uso de elementas comunes de la
Urbanizacién, por personas extrafias a la misma, en beneficio de| uso
especial de los propietarios.

i) Aprobar la plontilla del personal que preste servicio en la Urbani-
zacién, fijando los sueldos de acuerdo con lo legalidad vigente.

i) Conocer y decidir en los demas acuerdos de interés especial
para la Comunidad.

Articulo 16.° Lo Asamblea General, se reunird siempre que la
convoque el Presidente; a peticién de la Junta de Presidentes, por me-
dio de la Comisién de Gobierno, o bien cuando lo solicite el 25 % de
los Propietarios.

2. DE LA JUNTA DE PRESIDENTES DE BLOQUE.

Articulo 17.° la Junta de Presidentes de Bloque, estard com-
puesta por tantos miembros como bloques existan en la Urbanizacién,
mads un representante de la zona comercial.
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Los propietarios de la zona comercial, designaran libremente, de en-
tre los mismos a la persona que los represente en la Junta de Presi-
dentes de Bloque, con voz y un solo voto.

La Junta de Presidentes de Bloque, se reunird obligatoriamente una
vez al afo, con anterioridad a la Asamblea General Ordinaria, a fin de
preparar los asuntos obligatorios a tratar en la misma, y que son com-
petencia de la Junta.

También se reunird si lo piden el 25 % de los Presidentes de Bloque
o por propia iniciativa, si los asuntos a tratar asi lo requieren.

La Junta de Presidentes nombrard de entre sus miembros la COMI-
SION DE GOBIERNQO, compuesta por cinco personas, que tendrd el
caracter de Organo ejecutivo de los acuerdos de la Junta de Presi-
dentes.

Articulo 18.° las decisiones de la Junta de Presidentes de Blo-
que, que versaran sobre las normales cuestiones de administracién,
conservacion de elementos comunes, y en general de todo aquello que
redunde en un mejor servicio a la Urbanizacién, deberdn ser adoptadas
por simple mayoria.

En ningdn memento podrdn ejercitar las funciones reservadas a la
Asamblea General en el articulo 15.° de estos Estatutos.

La Junta de Presidentes de Bloque, por medio de su Comisién de
Gobierno, propandré al Presidente de la Comunidad, para que las pre-
sente en la Asamblea General, todas las propuestas que consideren
convenientes para la mejora y buen servicio de lo Urbanizacion.

Articulo 19.° Llos acuerdos de la Junta de Presidentes, se hardn
constar en un Libro de Actas {independiente de el Libro de Actas de la
Asamblea General), que firmaran todos los asistentes a la reunidn,
cualquiera que sea su voto. No obstante los Presidentes disidentes, ten-
dran derecho a que su oposicion al acuerdo figure en acta, aunque, si
el acuerdo estd tomado por mayoria, ebligaré e todos los compo-
nentes.

La convocatoria, para la reunién de la Junta de Presidentes, se hard
por uno cualquiera de los cinco miembros de la Comision de Gobierno,
o iniciativa de la misma, por peticién del 25 % de los Presidentes de
Bloque, del Presidente de la Comunidad, o cuando la indole de los
asuntos a tratar, asi lo aconseje, debiendo guardarse la Unica formali-
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dad, de hacerlo con 10 dias de antelacidn, por correo, y con una rela-
cién sucinta del motivo de la reunién.

3. DE LA COMISION DE GOBIERNO.

Articulo 20.° La Comision de Gobierno, es el 6rgano ejecutivo
de la Junta de Presidentes de Bloque.

Estard compuesta por cinco miembros, que serdn elegidos por vota-
cion entre los Presidentes de Bloque, que forman la Junta.

La duracién del ejercicio de los cargos de la Comision de Gobierno,
serd de un ano, pudiendo ser reelegidos los que ya lo desempefien, por
periodos de igual duracién.

Articulo 21.° Ademas de las facultades que con cardcter general
se establecen anteriormente, la Comision de Gobierno, se encargara
del seguimiento de:

— Lo ejecucion de obras, acordadas en la Asamblea General, y las
de cardcter urgente y necesario, que no estuviesen presupuestadas,
dando inmediatamente cuenta de ello a la Junta de Presidentes, para
conocimiento y aprobacién, dentro de los 20 dias siguientes.

— El cumplimiento de los acuerdos de la Asamblea General, refe-
rentes a actos de disposicion, enajenacién o gravamen de bienes de la
Comunidad, asi como constituir, cancelar hipotecas o derechos reales,
o renunciar a pagos o privilegios. Todos estos actos, que como se dice
anteriormente, sera condicién indispensable, que hayan sido aprobados
por la Asamblea General, seran firmados por el Presidente de la Comu-
nidad General como representante de la misma, y avalados por los
cinco Miembros de la Comision de Gobierno.

— El nombramiento y separacion del Administrador, guardas, vigi-
lantes y empleados, fiigndoles el sueldo previsto en los presupuestos
anuales, aprobados por la Asamblea General, o en caso de urgencia
sefialarlos con cardcter provisional, hasta su confirmacién por la Asam-
blea General, que deberé ser convocada en el plazo de 20 dias.

Lievar control de la contabilidad, de la memoria y presupuesto anual
para su aprobacién por la Asamblea General.

— Regular su propio funcionamiento, en lo que no esté previsto en
estos Estatutos.

— Resolver todos los asuntos no expresados anteriormente, que ten-
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gan cardcter urgente, sometido en tal caso su resolucion a la Junta de
Presidentes de Bloques, que habra de convocarse dentro de los 20 dias
siguientes.

4. DEL PRESIDENTE

Articulo 22.° El Presidente representard a la Comunidad ante el
Estado, Comunidad Auténoma, Provincia, Municipio, Entidades y toda
clase de personas fisicas o juridicas, y ejercitard las acciones que le co-
rresponden en defensa de los derechos de lo Comunidad, pudiendo a
estos fines otorgar ante Notario los correspondientes poderes a favor
de Abogados y Procuradores de los Tribunales.

Asimismeo, ordenard la ejecucién de los acuerdos de la Junta de Pre-
sidentes, previa sancidon por la Asamblea General.

El Presidente dirigird los debates de lg Asamblea y por su orden se-
rén copvocadas las reuniones.

El Presidente, serd elegido por la Asamblea General de Propietarios,
y su mandato serd de dos afos, pudiendo ser reelegida por periodos
iguales.

5. DEL VICEPRESIDENTE

Articulo 23.° Serd misién especifica del Vicepresidente |a calabo-
racién intima con el Presidente, sustituyéndole en todas sus funciopes
cuando esté ausente, enfermo o par razones de fuerza mayor.

No obstante, el Presidente podrd en uso de sus atribuciones atri-
buirle cuglguier otre cometida.

También serd elegido por la Asamblea General de Propietarios, su
mandato serd de dos anos, pudiendo al igual que el Presidente ser ree-
legido.

6. DEL SECRETARIO

Articulo 24.° - E| Secretario serd elegido por votacién por la
Asamblea General, durando su mandato dos afios y pudiendo ser ree-
legido.

Tendrd como funciones especificas:

— Redactar y levantar acta de las reuniones que celebre la Asam-
blea General.
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- — Certiticar los libros de Actas, los particulares precisos, con el V.°
B.° del Presidente.

— Emitir convocatorias de Juntas por orden del Presidente.
— La Custodia de toda la documentacion de la Comunidad.

— Cuadlquier otra misién que le encomiende el Presidente.

7. DEL TESORERO-CONTADOR

Articulo 25.° El Tesorero-Contador, serd elegido por la Asam-
blea General de Propietarios, siendo su mandato de dos anos, pu-
diendo ser reelegido.

Seran cometidos especificos suyos los siguientes:
— Llevar la contabilidad general de la Comunidad, revisdndola.

— Revisar los estados de cuenta, balances y presupuestos a presen-
tar en la Junta General Ordinaria de la Asamblea General de Propieta-
rios.

— Cualquier otra misién de carécter econdmico que le encomiende
el Presidente en uso de sus atribuciones.

8. DISPOSICIONES COMUNES A LOS CARGOS DE: PRESI-
DENTE, VICEPRESIDENTE, SECRETARIQS, TESORERO-CONTADOR,
MIEMBROS DE LA COMISION DE GOBIERNO O DE LA JUNTA DE
PRESIDENTES

Articulo 26.° Llos cargos de Presidente, Vicepresidente, Secreta-
rio, Tesorero-Contador, asi como el de miembro de la Comisién de Go-
bierno, o de la Junta de Presidentes de Bloque, serd gratuito.

Como se dice en los articulos anteriores, los cargos de Presidente,
Vicepresidente, Secretario y Tesorero-Contador, seran elegidos por vo-
tacién; no obstante, pueden presentarse candidaturas para Presidente,
Vicepresidente, Secretario y Tesorero-Contador en una sola propuesta,
para ser elegidos por la Asamblea General.

En el supuesto de que alguno de estos cargos quedaran vacantes
durante su mandato, el Presidente estd facultado para designarlo direc-
tamente, hasta su confirmacién por la Asamblea General.

Articulo 27.° La Comunidad de Propietarios, podrd mantener
cuentas con diversas entidades bancarias.
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Estas cuentas estardn a nombre de la « COMUNIDAD GENERAL DE
PROPIETARIOS DE LA URBANIZACION GUADARRAMA», siendo im-
prescindible para efectuar cualquier operacion dos firmas mancomu-
nadas. Una de ellas serd necesariamente la de un miembro de la Comi-
sién de Gobierno de la Junta de Presidentes de Bloque, y la otra de
cualesquiera de los cargos de: Presidente, Vicepresidente, Secrefario y
Tesorero-Contador.

9. DEL ADMINISTRADOR

Articulo 28.° Podrd nombrarse un Administrador, el cual tendrd
las facultades inherentes a su cargo, para hacer cobros y pagos nor-
males, ordenar las obras de reparaciones generales, realizando todo
aquello que sea necesario para la conservacion y buen estado de los
jardines, calles y servicios comunes, procurando estar al dia en el pago
de todas las obligaciones de la Comunidad; asimismo, deberd preocu-
parse del cobro de las cuotas de Comunidad, comunicando trimestral-
mente a la Comisiéon de Gobierno, de la Junta de Presidentes, quienes
son los copropietarios morosos mediante una lista escrita.

También estard a su cargo la confeccién de la lista de propietarios,
asi como de las variaciones que se produzcan por enajenacién de
apartamentos o locales.

Asimismo, llevard la contabilidad general de la Comunidad, que se-
meterd trimestralmente a la Comision de Gobierno de la Junta de Presi-
dentes, respondiendo ante dicha Comisién de sus actos como adminis-
trador.

La Junta de Presidentes, por medio de la Comisidon de Gobierno,
podrd ampliar o reducir las facultades conferidas al administrador, en la
forma que crea mas conveniente para el buen funcionamiento de la Co-
munidad.

El cargo de Administrador serd remunerado, con el suelde que fijg la
Asamblea General en su Presupuesto anual, y podré descansar en una
persona ajena de la Comunidad.

IV. DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
PROPIETARIOS Y DE SU REGIMEN ECONOMICO

1. DERECHOS

Articulo 29.° Serdn miembros de derecho de la Comunidad,
todos los propietarios de inmuebles enclavados en la Urbanizacién.
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Los propietarios de «URBANIZACION GUADARRAMA», tendran de-
recho a pariicipar en la forma prevista en los presentes Estatutos en los
organos de gestién y administracion, y asistir con voz y voto a la Asam-
blea General, a razén de un voto por cada propietario de apartamento
o local comercial, como se indica en el articulo 13.°, podrd delegar en
otfra persona.

Para acceder al nombramiento y ejercicio de cualquier cargo de:
Presidente, Vicepresidente, Secretario, Tesorero-Contador o miembro de
la Junta de Presidentes de Bloque o de su Comision de Gobierno, serd
condiciéon indispensable ostentar la titularidad del piso o local. O ser
cdnyuge o familiar hasta 2.° grado por consanguinidad.

Asimismo, tienen derecho a disfrutar de todos los servicios e instala-
ciones de la Urbanizacién, conforme a su destino, y de todos los benefi-
cios que a través de los mismos puedan obtenerse, con la Unica limita-
cion de no perjudicar el interés de la Comunidad, ni impedir a los
demds copropietarios utilizarlos segin su derecho.

Igualmente tendran derecho de acceso a toda la documentacién re-
ferente a la Comunidad.

2. OBLIGACIONES

Articulo 30.° Todos los propietarios de la Urbanizacion, estén
obligados a cumplir los acuerdos de la Asamblea General, relativos a
la conservacion y disfrute de los servicios, instalaciones y elementos co-
munes, asi como las disposiciones que se adopten para facilitar la con-
vivencia de los copropietarios dentro de la Urbanizacion.

Igualmente serdn obligaciones de todos los propietarios:

— Respetar y conservar los instalociones generales de uso coman
debiendo resarcir los daios que se ocasionen por su descuido o por el
de las personas por las que deba responder.

— Contribuir con la cuota que se establezca a los gastos generales,
asi como de sus tributos, cargas y responsabilidades que no sean sus-
ceptibles de individualizacién.

— Contribuir igualmente a aquellos gastos extraordinarios, adquisi-
ciones o mejoras que sean aprobados por la Asamblea General y que
sean obligatorios de acuerdo con el arficulo 14.° de estos Estatutos.

— Observar la diligencia debida en el uso y distrute de los bienes
de uso comin y en las relaciones con los demds copropietarios.
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— Responder ante la Comision de Gobierno de la Junta de Presi-
dentes, de las infracciones cometidas por aquellos que por cualquier ti-
tulo ocupen su propiedad, sin perjuicio de las acciones directas que en
su caso procedan.

— No redlizar alteracién alguna en los bienes de uso comin, y si
advirtiese la necesidad de reparaciones urgentes, comunicarlo inmedia-
tamente a la Comisién de Gobierno de la Junta de Presidentes.

— Los propietarios sefialan como domicilio para emplazamiento,
notificaciones y citaciones el apartamento o local, a no ser que pongan
fehacientemente en conocimiento del Presidente, o del Administrador
otro distinto, con la anterioridad suficiente. En todo caso este domicilio
estard situado en territorio Espafiol, incluso siendo extranjero el propie-
tario.

3. REGIMEN INTERIOR

Articulo 31.° Todos los propietarios, estan obligados a aportar
las cantidades que les correspondan para el levantamiento de las
cargas comunes, y el adecuado sostenimiento de la urbanizacién y sus
servicios de acuerdo con las cuotas aprobadas por la Asamblea Gene-
ral.

Al pago de estos gastos producidos en el uUltimo afo, y a la parte
vencida de la anualidad corriente, estard afecto el piso o local comer-
cial cualquiera que fuese su propietario actual y el titulo de su adquisi-
cion, siendo este crédito a favor de la Comunidad de Propietarios, pre-
ferente a cualquier otro, y sin perjuicio de las responsabilidades perso-
nales.

Asimismo, serd también obligatoria las cuotas extraordinarias que
establezca y apruebe la Asamblea General, en virtud de casos vy fines
concretos.

Articulo 32.° Las cuotas que deben abonar los propietarios para
atender a los gastos comunes de la urbanizacién, se recaudaran por tri-
mestres naturales, debiendo ser pagados en la primera quincena de
cada trimestre, en la Caja de la Comunidad, o en la Cuenta Corriente
que a este efecto se designe por cada propietario.

Lo morosidad en el pago de la cuota, producird sin necesidad de in-
timidacién alguna la obligacién de abonar los intereses de demora, a
razén del 12 % anual a favor de la Comunidad.
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El incumplimiento del pago de los gastos comunes de la Urbaniza-
cién, durante dos trimestres consecutivos, dard lugar a que el propieta-
rio moroso, previo acuerdo de la Junta de Presidentes de Blogue, sea
apercibido por el Presidente del bloque a que pertenece el aparta-
mento, para que se verifique el pago en un plazo de DIEZ DIAS, y de
no efectuarlo asf se procederd a su cobro por via judicial.

El Presidente del blogue al que pertenezca el apartamento -del cual
sea propietario el moroso, serd facultado, previo acuerdo de la Junta
de Presidentes de Bloque, para otorgar poder a Abogado y Procurador
que entable el pleito. La provisién de fondos para entablar el litigio pro-
cederd del fondo comun de la Urbanizacion, y no del fondo del bloque.

Seran de cargo del copropietario moroso, todos los gastos judiciales
y extrajudiciales que se caysen hasta el completo cobro de la deuda.
V. NORMAS COMUNES DE MANTENIMIENTO
DE LA URBANIZACION
Articulo 33.° Cada uno de los edificios dedicado a aparta-

mentos, tiene a su favor una servidumbre de paso, luces y vistas sobre
los espacios libres que existen en la urbanizacién.

Articulo 34.° Ningin propietario podrd ejecutar obra de reforma
o edificacién en cuanto las mismas afecten a la configuracion o estado
exterior de los edificios privativos de su exclusiva y singular propiedad,
sin haber obtenido la previa aprobacién de la Asamblea General.

Articulo 35.° Las persianas o toldos que se cologuen en ven-
tanas o terrazas, deberdan ser del color y modelo aprobado por la
Asamblea General.

Articulo 36.° Se prohibe colocar en ventanas, terrazas, fa-
chadas, efc., rétulos, anuncios y en general cualquier objeto que afecte
a la estructura estética del edificio, exceptudndose los rétulos de los lo-
cales comerciales.

Vi. DISOLUCION Y LIQUIDACION
Articulo 37.° La Comunidad podré disolverse:

— Por la destruccion de todos los edificios.

— Por la conversién de toda la Urbanizacién en propiedad ordina-
ria o vertical.
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— En los demds casos la Comunidad sélo podra disolverse por
acuerdo de la Asamblea General, necesitando la unanimidad para la
validez del acuerdo.

Articulo 38.° En el caso de disolucién de la Comunidad General,
la Asamblea General dictard las normas precisas para llevar a cabo la
liquidacién de la misma. Los remanentes de caja, y las cantidades resul-
tantes de la enajenacién de los bienes realizables, propiedad de la Co-
munidad, se distribuirdn entre los propietarios de conformidad con lo
especificado en el articulo 8.°, para caso de extincion.

VIl. DISPOSICIONES FINALES

Articulo 39.° Lo infraccién de las normas de estos Estatutos o de
cualquier otra que determine la Junta de Presidentes de Bloque o la
Asamblea General, llevaré consigo la imposicion de la penalidad que
se determine en el Reglamento de Régimen Interior.

Articulo 40.° Toda cuestién o controversia entre los copropieta-
rios entre si, entre la Comunidad y los copropietarios, o en general
cualquier divergencia que surja, serd sometida a los Tribunales Munici-
pal o Comarcal.

Articulo 41.° Los propietarios que pertenezcan a la Comunidad,
renunciardn a su fuero propio y se someten expresamente a la jurisdic-
cién de los juzgados y tribunales citados en el articulo anterior.

Estos juzgados y tribunales entenderan de la inferpretacion de los
presentes Estatutos, y de las impugnaciones de acuerdos ilegales o gra-
vemente perjudiciales para los propietarios.

Madrid, noviembre de 1987

N
EAa -

Q

é" Urbﬂmmgf,‘gﬁ (‘%

Z Guadarrgn, 3|
&) il

‘fro *4\\/
2 - qO\:

— 18 —



Aprobados en Junta General Extraordinaria, celebrada el dia treinta de
agosto de mil novecientos ochenta vy siete, por los Propietarios de la Ur-
banizacién Guadarrama.



